
vSEoBECNE z|v AzNii, NARTADENIE oBCE Sedlislci t,. ottzotz
o NAKLADANi s NA.ronaNfMr ByrMr vo vr,asrNicrvE oBCE sEDLTsKA

obecnd zastupitel'stvo obce Sedliski na z6klade samostatnej p6sobnosti podlh dlanku 67 a dlanku
68 Ustavy SR, podl'a g 4 ods. I a ods. 3. pism. a) a g 6ods. I zAkona d. 36911990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorifch predpisov, v sflade s ustanoveniami z6kona d. 607 /2003 Z.z. anov. zirk. E.
30212012 o Stiitnom fonde rozvoja blfuania v zneni neskorsich predpisov a zik. E. 44312010 o
dot6ci6ch na rozvoj bjvania a o soci6lnom bjvani v zneni neskoriich vlinosov

vydiiva

VSeobecne zivdznd nariadenie Obce Sedliskd i.0l/2013
o nakladani s nrijomnfmi bytmi vo vlastnictve Obce Sedliskri.

ilfnok I.

6vodnd ustanovenie

l. Udelom tohto vieobecne zhvtizndho nariadenia (d'alej len,,VZN',) je stanovenie podmienok
pri qy'bere nSjomcov obecnllch nijomnly'ch byov a postupu pri schvalbvani a realizovani ich
prenrijmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelbvania bltov vo vlastnictve obce, ktor6 sri
financovan6 z dot6cie Ministerstva vllstavby a region6lneho rozvoja SR, z riveru St6tneho
fondu rozvoja blivania SR a vlastnlich zdrojov obce.

2. N6jomnd byty s[ b],ty vo vlastnictve Obce Sedlisk6 s osobitnjm reZimom, ktor,-i vymedzuje
toto VZN.

3. U uvedenly'ch byov obec zachov6 nrijomnli charakter po dobu najmenej 30 rokov od
nadobudnutia priivoplatnosti kolaudadndho rozhodnutia.

ildnok 2
ReZim nakladania s nfjomnlimi bytmi

|. Finantnh zitbezpeka za uZivanie bytu:
a) Liadatel', ktor6mu bol pridelen;i n6jomn;i b1tje povinnli pred podpisom n6jomnej zmluvy

uhradit'na osobitn;i fdet obce Sedliskri finandnir zibezpeku za uZivanie bytu vo r"./Ske
niijomn6ho za 6 mesiacov. Lehota na zloZenie finandnej zibezpeky n|jomcom nebude
dlhSia ako 30 kalend6rnych dni pred podpisanfm nijomnej zmluvy.

b) finanini zhbezpeka za uZivanie by,tu je po dobu fdinnosti n6jomnej zmluvy veden6 na
osobitnom ridte obce Sedlisk6 a m6Ze byd pouZitri na:
- rlhradu n6kladov, na irdrZbu a pripadne oprar,y porfch ako aj 5k6d, sp6sobenlich n6jomnikom,
resp. jeho rodinnlm prfslu5nikom na byte a spolodnyy'ch priestoroch podas uZivania bytu,
- Lihradu dlZnly'ch platieb n6jomn6ho a dlZnlich platieb spojenly'ch s uZivanim bytu.

2. N6jomnli byt moZno poskl.tnirt':

a) fyzickej osobe, ktorej mesadny prljem a mesadn! prijem os6b s iiou byvajricich, ktoqy'ch
prijmy sa posudzujrl spolodne podlh osobitn6ho predpisu, prevy5uje jedenapoln6sobok a
neprevy5uje trojn6sobok Zivotn6ho minima platndho k 3 l. decembru predchridzajLiceho kalend6rneho
roka, vypoditan6ho pre n6jomcu a osoby, ktorjch prijmy sa posudzujri
spolodne, pridom mesadnl/ prijem sa vypodita z priimu za predch6dzajtci kalendrimy rok
ako podiel tohto prijmu a prisluSndho podtu mesiacov, podas ktorich sa prijem poberal.



b) mladej rodine, pridom za mladri rodinu sa povaZuje rodina, v ktorej aspoi jeden z
manZelov ku driu podpisania nejomnej zmluvyje mladii ako 35 rokov veku
a splia podmienku prijmu podl'a dlanku 2 ods. 2 pism. a) tohto VZN.

c) Ziadatel'ovi podfa pism. a) a b) len za sirdasndho splnenia nasledovnjch podmienok:
- iiadatel je obdanom SR, v dase podania Ziadosti dovf5il vek 18 rokov,
- v dase podania Ziadosti je aspoijeden zo Ziadatel'ov samostatne zarobkovo dinnou
osobou aleboje v pracovnom pomere, pripadneje poberatel'om ddchodku, alebo m6 inli
hodnovem;i legdlny finandn;i zdroj a to plati i v dase pridelenia b1tu.

d) fyzickej osobe ktor6 nie je vlastnikom, n6jomcom, spolodnly'm n6jomcom in6ho bytu,
bytov6ho alebo rodinndho domu.

e) Ziadateliovi n6jomcovi, ale nie vlastnikovi byu alebo bytovdho domu ak sa zavia e ,iekl
diu pridelenia nrljomndho bytu ukondi n6jom a byt alebo bytovf dom odovzdii vlastnikovi.

3. N6jomn6 zmluv a sa tzatv ra na dobu urditri 3 roky s moZnostbu opakovandho predi2enia vZdy
na dobu urditri 3 roky, ak n6jomca splia podmienky stanovend v ods. 2 s ri!nimkou akje
n6jomcom obdanom so zdravotnim postihnutim podlh osobitndho predpisu.

4. N6jomca m6 privo na opakovand uzatvorenie zmlury o n6jme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenjch v tomto VZN a moZnosti opakovandho n6jmu bltu bude n6jomca informovanly'
minim6lne 3 mesiace pred dohodnudm terminom ukondenia n6jmu b1tu.

5. V n6jomnej zmluve sa upravi pr6vo n6jomcu na opakovand uzatvorenie nijmu bytu pri dodrZani
podmienok uvedenlch v n6jomnej zmluve a v osobitnom predpise. O prediZenie nrijomnej
zmluvy je n6jomca povinnly' pisomne poZiadat' prenajimatel'a dva mesiace pred uplynutim doby nrijmu.

6. Ustanovenia odseku 2 pism. a) sa nepouZije, ak obec prenajme b54:
a) fozickej osobe, ktor6 zabezpeduje spolodensk6, ekonomick6 a soci6lne potreby obce, najmii

Skolskd, kultfrne, zdravotnicke a bezpednostn6 a tiito f,zick6 osoba nem6 zabezpetenl
bjvanie, pridom podiel takto prenajatych bytov nem6Ze presiahnuf l0 %o bylov, najmenej v5ak I b1t.

b) f,zickej osobe, ktorej ubyovanie srivisi s vl4v6ranfm noriich pracovnjch miest v izemi a
obstaranie bltov sr.ivisi s realiz6ciou vliznamnej investicie, pridom v5ak podiel takto
prenajatjch bytov nem6Ze presiahnut' 10 % byov, najmenej v5ak 1 byt.

il6not< 3
ReZim spr6ry n6jomnfch bytov

l. Vjska n6jomn6ho za byt sa stanovi z rozlohy bytu na m2 z obstar6vacej ceny byu v zmysle
platn;ich priivnych predpisov.

2. Sridast'ou mesadnlich platieb za uZivanie bltu je:
- n6jom bltu a to l/12 z rodn6bo nilmu,
- z6lohov,6 platby za sluZby, ktorly'ch rozpis je uvedenly' v evidendnom liste ako priloha
k n6jomnej zmluve.

3. Nrljomn6 bude niijomca uhr6dzat' 1 mesiac vopred do 15. dia prislu5n6ho mesiaca na fdet obce Sedlisk6
4. Obec sa zaviizuje, Ze nebude od n6jomcu v srivislosti s uzatvorenim ndjomnej zmluly poZadovat'

finandnd plnenia, ktord priamo nestvisia s uZivanim b1,tu.
5. Platnost' niijomnej zmluvy je podmienen6 prihl6senim sa n6jomcu a vSetklich os6b s nim

byvajfcich, na trval! pobyt v obci Sedliskri. 6. N6jomnf zmluvu so Ziadatelbm uzatvera Statut6my
zdstupca obce na z6klade uznesenia
obecndho zastupitel'stva obce, ktoqy'm bol schv6lenli zoznam Ziadatelbv spliajtcich podmienky
rymedzen6 limto VZN.

7. Nijomca nrijomn6ho bytuje povinnly' do 30 dni nahlAsit'na obecnly' rirad kaZdf zmenu, ktor6
nastala u neho v ridajoch uvedenyich v dl6nku 2 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdiqy'ch
fdajov sa bude postupovat' podl'a dl6nku 6 tohto z|viizn|ho nariadenia.

8. Niijomca nesmie vykonivat' Ziadne stavebnd frprary v n6jomnom by,te, di podstatnd zmeny na
predmete n6jmu bez predch6dzajriceho pisomn6ho srihlasu obce, a to ani na svoje niiklady.
N6jomca nem6 v pripade stavebn;y'ch riprav v n6jomnom blte di zmien na predmete nijmu
odsrihlasenjch zo strany prenajimatel'a niirok na rihradu n6kladov spojenfch so stavebnly'mi
ripravami di zmenou na predmete niijmu.

9. U tichto b),tov nieje moZnd realizovat' prechod n6jmu v zmysle $ 706 Obdianskeho z6konnika.



' 10. v nrijomnjch bytoch nemoZno rearizovat' vlmeny byov a prevod vrastnfckych, n6jomnlich
alebo inlich priv k n6jomn6mu bytu.

I l. Nrijomca nrijomndho byu nem6 pr6vo na bytovri n6hradu _ nrihradn! b1t, n6hradnd
ubfovanie, pristre5ie pri zriniku n6jmu z ak6hokol,vek d6vodu.

12. N6jomca nesmie nrijomnyi 
-b14 vyuLivat na in6 fdely ako na bilvanie, nesmie v nrijomnom bye

rykonivat' podnikatel'skri dinnost', ani zriadif sidlo podnikajircej 6,li"t"; ti p"i"ni"tg o.oUy, U""predch6dzajiceho pfsomn6ho srihlasu obce.
13. N6jomca nesmie prenechat' byd do podn6jmu inej osobe, nesmie byt zaf aiif , i:i inak

disponovat' s predmetom n6jmu.
14. Nrijomca je povinnly' umoZnit'vstup do byu zamestnancom MV a RR SR, obvodn6ho stavebn€ho

riradu v PreSove, obce a inlich kontroln)tch org6nov s cielbm vly'konu koniroly technickdho stavu b),tu.15. Nrijomcaje povinnli umoZnit'vstup kontroln:y'm orgdnom obce s cielbm v1;konu t ont.oty ,tuuu
byu a kontroly podtu os6b v blte.

16. K terminu ukondenia niijmu je nrijomca povinn! z bytu sa vyst'ahovat', byt vypratat'a odovzdaf ho
obci v stave primeranom dobe. uZivania, pridom nesie zodpovednost'za sp6solene stoay. nri
odovzdani bytu sa spfie medzi odch6dzajfcim n6jomnfkom a prenajimatelbm zipis, v litorom sa
uvedri vSetky zistend nedostatky a ktor1y' musf by,t'podpisan! oboma stranami.

17. Ak sa po ukondeni n6jmu z ak6hokol'vek ddvodu upravenym v n6jomnej zmluve n6jomca
odmietne s6m dobrovolhe z predmetndho bytu vyst'ahovat', ryhotovf sa not6rska zdpisnica na
n6klady nrijomcu. Trito z6pisnica bude sltzil ako exekudny titul pre vykonanie exekicie
r.ypratanim by.tu.

ildnok 4
ReZim uiivania nrijomnfch bytov

l. ziadosti o n6jomnd byty a dotazniky k ziadostiam o pridelenie niijomn6ho byu sa evidujf na
Obecnom rirade Sedlisk6.

2. KaLd! Liadatel' vyplni ,,Dotaznfk k Ziadosti o pridelenie ndjomndho b1tu...
3. KaZdri Ziadost' prerokuje obecn6 zastupitel'stvo v srilade s podmienkami urdenly'mi ty'rnto

zAviiznlm nariadenim a rozhodne, Ei zaradi Liadaterado zoznamu uchridzadov o nrijomnj by,t.
4. Obecnd zastupitel'stvo za pritomnosti starostu obce urdf n6jomcov bytov podl'a tohto zaiazieno

nariadenia.
Poslanci postupujf pri qy'bere ntrjomcov zo zlujemcov o by aj podl'a dchto kritdrii:
- uprednostnenie mladly'ch rodfn,
- soci6lne a ekonomickd pomery Ziadatel'a, - trvald bydlisko Ziadatel'a v obci
- doteraj5i vzfah Ziadatel'a k obci ako obdana, jeho spolupr6cu s obcou,
- splnenie podmienok podl'a dlinku 2

_ 
--zabe,zpei'ovanie pohieb obce v sridasnosti, pr(padne moznosti pomoci obci v budricnosti.

5. o prideleni n6jomnly'ch bytov vybrarjm uch6dzadom priime obecnd zastupitel'stvo uznesenie.

ildnok 5
PredEenie platnosti nfjomnej zmlury

l. Ak n6jomca bude dodrZiavat' vsetky povinnosti, ktord pre neho vyplyvajri z ustanoveni n6jomnej
zmluvy, tohto vZN, obdianskeho z6konnika, ostatnlich pr6vnych p."apisou a bude po upl"ynuti ioby
n6jmuspiiiat' vsetky poZiadavky a kritdria na Ziadatilh o uzaworenie rui;omnej zmluvy *"a"ne u
tomtovzN, mii prednostn6 prdvo na opiitovnd dohodnutie niijmu k rovnak6mu predmetu nrijmu. Ak
m6 niijomca z6ujem o prediZenie platnosti n6jomnej zmlury', je povinnj postupovat, podl,a dl6nku 2 a
dorudit' na,obecnll rirad Ziadost'o opiitovnd pridelene n6jomndho b1tu, ni ktorom preuklrte, Le
nad'alej splia podmienky VZN upravujrice problematiku pridelbvinia nriiomn,ich bltov.

2 KaLdi Ziadost'o predlZenie n6jomnej_zmluvy prerokuje obecn6 zastupitei'swo. Ziadosti, ktore spirialfr
podmienky urdend llmto VZN schvrili obecn6 zastupitel'stvo a odporudi starostovi obce podpisat'
novf nd.jomnri zmluvu na dobu urditu.

3. Ndjomcaje povinnl/ dodrzjavat' vsetky ustanovenia tohto VZN v dase uplynutia p6vodnej doby nrijmu,
a1 po predlZeniplatnosti nrijomnej zmluvy.



itdnok 6
Z6nik n6jmu bytu

l. N6jom n6jomndho bytu zanikri:
- uplynutim doby nrijmu, ak nebola tiito doba podl,a dl6nku 5 tohto VZN prediZen6,- pisomnou dohodou medzi prenajimatelbm _'oU"ou u na.|o."orn,- pisomnou q/povedbu prenajimaterh ahbo,nejonrcu, prieo. q;pou"anri lehotaje urden6v,zmluve o,n6jme bytu i n6jom bltu sa kondi uplynutim te.lto lehoty. vlpovedn 6 rehota zadneplynrit' pnT-im diom mesiaca nasredujriceho po ;r;;i, ; ilr"r bora vlipoved, dorudenii

^ druhejzmluvnej strane n6jomnej zmliuly.
2. Prenaj imatel' m6Ze dat'n6iomcovi pisomnf 

.r,^_ipoved'z n6jmu po jej prerokovani v obecnomzastupitel'stve so srihlasori starostu obce najmi , tyctrto J'Ovoaov. at:
: ::j:::l l1"r"t1t-:pii{ q"qmienky. a. dodriiauur pouin-n*ti u"eden6 v tomto VZN,- naJomca, atebo ren, kto ie dlenom jeho dom'cnosti hrubo po.kodzuje prenajuty Uf,.;rfroprisluienstvo, sporodn6 piiestory alibo sporodn6 zariadenia'v dome arebo sistavne narusuiepokojn6 bjvanie osratn,ich niijomcov, otrrozuje bezpeJ""ri 

"f 
rU" p"r"s.i;;;;;;;r;.",- niijomca hrubo poru.uje svoje.povinnosri vyptyuajtce t'naimu bltu uvedend v nrijomnejzmluve. najmii t'.im. ze nezapratir niijomne areLo rilraar ru'irn"n," poskyovani s uzivanim b1tu.- neuLiva byl bez v6inych d6vodov. !

- n6jomca uZfva blt bez sfhlasu prenaj_imatel.a na ind ridely, ako na b1lvanie-.bez srihlasu vlastnika v predmeinomiye ubytuje os"ur,',.* 
"" 

sti uvedend v evidendnomIiste_k tomuto bytu ido tohto sa nezariiavaj(t iauit"uy t.utii" uko l5 dni),- akje potrebnd z d6voduverejndho ziujmu s byom alebo.byovim iomom 
"itoz;t, 

iu ze by n#oZno uziuut,ur"uo ur. uy ur"uoby'torli dom vyZaduje opravy, pri itori;ctr 
"yt 

onauani n".o!no b1.t alebo dom uZivaf.

ilinok 7
Osobitn6 ustanovenia

Po z6niku n6jmu vr6ti obec niiomcovido 30 dni od vypratania n6jomn6ho bytu dast,finaninejz6bezpeky po odpoditani siim n6jomn6ho, ,ih;J;.i;iiv 
" "if.Lav 

spojen6 s uzivanimn6jomn6ho byu a po odpoditani n6kladov za pripadne p""St"J""i" Uyt".

itrinok 8
ZAv ere n6. ustanovenia

I . Podmienky urdend tymto VZN sf .podstatnimi nrileZitost,ami nrijomnej zmluvy.2. Prenajimatel'si vyhradzuie o*ivo jednostrann" ,r"nii;tsk; nri;mu vpripade zmeny priivnych predpisov.3' Vlnimku z tohto vZN m'ozi scrvatit'iua ou""nJ rurtupii"-r'r*o nadporovidnou viidSinoupritomnly'ch posJancov s podmienkou, Ze nieje v.o"poi", plutnlrrn Vfnosom MVaRRo poskytovani dot6cii na rozvoj blvania v menf nesto*ictr prlapisou, ktor,;,n sa urdujri
. 

pravidli pre poskl.tovanie doticii na obstar6vanie na;ornn-yj-iyrou.
, 

lfl:ffi,ffi:""sti 
n6jomcu a prenajimate.a, kto.6 ;i;y;;;;;6 rjmto VZN sa riadia obdianskym

5. Zmeny a doplnky tohto vzN schval'uje obecn6 zastupitelstvo obce Sedrisk6.u 
l^fl 9!:"^*olisk6^o nakladani s "a;o,n1;,i ulr'i;;;iffi;;'d;'i"JJi,.ou oo,oschvilend OZ obce Sedlisk6 dria . zi.os.z()tS uinesenim i. .iVh{t.:. fdinnost' 15dniod vyvesenia na riradnej rabuli.
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Vlvesen6: 30.09.2013
Zvesend: 16.10.2013
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